PRILOHA C. 2

Smlouva o pronajmu kavarny v Cerveném kostele Védecké knihovny
v Olomouci, ¢. sml. ...

uzavicena v souladu s ustanovenim § 2201 a nasl. Zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢anského zakoniku,
mezi

Védeckou knihovnou v Olomouci

zastoupenou RNDr. Be. Ivetou Tulpikovou, feditelkou
Sidlo: Bezrucova 1180/3, 779 11 Olomouc

ICO: 00100625

Bankovni spojeni: &islo uétu: 249784680/0300, CSOB, a. s.

jako pronajimatel (dale jen ,,pronajimatel*)
a

Néjemce

zastoupeny

Sidlo:

ICO:

DIC:

Bankovni spojeni:

jako najemce (dale jen ,,najemce*)

l.
Piedmét najmu
1. Pronajimatel je dle zfizovaci listiny ze dne 25.2.2022, vyhotovené na zakladé usneseni
Zastupitelstva Olomouckého kraje ¢. UZ/8/35/2022 ze dne 14.2.2022, opravnén pronajimat

svéfeny nemovity majetek a hospodatit s nemovitosti Cerveny kostel. Nemovitost je ve vlastnictvi
Olomouckého kraje, ICO 60609460, Jeremenkova 40a, Olomouc, PSC 779 00.

2. Predmétem najmu této smlouvy je vymezena &ast foyer Cerveného kostela, dle vykresové
dokumentace pfedmétu najmu v Piiloze €. 1, véetné kavarenského zatizeni k provozovani kavarny
(dale také predmét najmu):

e pomérnd cast recepcniho pultu — kavarna a odkladaci plochy protilehlého pultu (oba
opatfeny zasuvnymi a oteviracimi uloZznymi prostory) s nasledujicimi spotiebici
a zatizenimi:
1 ks kavovar Astoria SABRINA SAE dvouskupinovy v¢. ptislusenstvi,
1 ks chladici pult barovy Porkka COLD LINE BAR 550 v¢. pfisluSenstvi,
1 ks vyrobnik ledu NTF Freddo v¢. piislusenstvi,
1 ks freshovy mlynek na kavu Fiorenzato FO64E v¢. ptisluSenstvi,
1 ks frappé mixer Remida v¢. ptislusenstvi,
1 ks granitovy diez Franke,
1 ks stojankova baterie Blanco;

e sdileny prostor zazemi recepce, ve kterém jsou ke sdilenému uzivani s recepci umistény:

1ks kuchynska linka s uloznymi prostorami, opatiend granitovym dfezem Franke
a 1 ks stojankové baterie Blanko,
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1 ks mycka nadobi podstolova Winterhalter v¢. pfisluSenstvi,
1 ks skiin chladici nerezova Tefcold UR 600 S v¢. piislusenstvi.

3. Ngjemce je k provozovani kavarny opravnén pro svoje navstévniky a klienty vyuzivat mista
k sezeni v prostoru foyer (zde umisténo 5 ks kavarenskych stolki, 2 ks kavarenskych stolkt
nizkych, 4 ks zidli hnédych, 11 ks zidli bilych, 4 ks kiesel) a v prostoru zahradky (zde umisténo
5 ks skladacich kavarenskych stolki venkovnich cervenych, 20 ks skladacich zidli venkovnich
cervenych), 2 zahradni slunecniky.

4. Uvedeny nabytek pronajimatel najemci prenechava ke sdilenému uzivani s VKOL, coz prakticky
znamena, ze nabytek mohou k sezeni vyuzivat také navstévnici a zaméstnanci VKOL bez
povinnosti zakoupeni ob¢erstveni v kavarn¢.

5. Foyer Cerveného kostela je spojeno priichozim krékem se salem Cerveného kostela, ktery je
celoro¢né vyuzivan pro rizné kulturni, vzdélavaci a spolecenské akce. Kavarna ve foyer je béhem
oteviraci doby Cerveného kostela voln¢ pfistupna vefejnosti. Pronajimatel si vyhrazuje pravo na
uzavieni kavarny na dobu nezbytné nutnou v dobé konani vyznamnych akci VKOL, jejich
partnerd nebo akci Olomouckého kraje, apod. O uzavieni kavarny je pronajimatel povinen
informovat najemce pisemné e-mailem s minimalné tydennim pfedstihem.

6. Najemce uzivanim predmétu najmu zajisti kvalitni provoz kavarny na urovni odpovidajici
potfebam profesiondlniho kulturniho zatfizeni (personal, sluzby) a pfi své €innosti je i nabizenym
sortimentem povinen respektovat skladbu navstévniktt VKOL a Cerveného kostela.

7. Pronajimatel pfenechdva najemci pfedmét nagjmu ve stavu zptsobilém k uzivani spolu s navody
k uzivani spotfebict od vyrobce.

8. N4ajemce prohlasuje, Ze byl s pfedmétem ndjmu seznamen.

9. Pronajimatel nezajist'uje najemci nadobi pro provoz kavarny, dopliiky, ani dalsi potfeby souvisejici
S provozem kavarny (napf. Cistici prostiedky, prostiedky k ¢isténi a adrzb¢ zarizeni k vyrobé¢ kavy,
naplné do mycky, apod.). K ¢isténi je ndjemce povinen pouzivat Cistici prostfedky doporucené
vyrobcem kavovaru a ostatnich zafizeni.

10.  Najemce i navstévnici kavarny jsou opravnéni bezplatné vyuZzivat hygienické zazemi ve foyer
budovy (toalety), najemci je k dispozici toaleta pro personal.

1.
Doba najmu a provozni doba kavarny

1. N4jem se sjednava na dobu neurcitou od 13. 1. 2025 s tfimé&si¢ni vypovédni dobou.
2. Najemce je opravnén uzivat predmét ndjmu pouze k ur¢enému ucelu, tj. provozovani kavarny ve
VKOL.

3. Najemce se zavazuje zajistit zakladni provoz kavarny v oteviraci dobé VKOL, tj. v pracovni dny
od 9:30 do 18:00, v soboty od 9:30 do 12:00. Uprava zékladni oteviraci doby kavarny je mozna
pouze na zdkladé¢ domluvy s pronajimatelem. Oteviraci doba se milize ménit také na zaklade
rozhodnuti feditele VKOL (napf. letni a vano¢ni provoz apod.).

4. V piipadé vecernich ¢1 vikendovych akei zajisti ndjemce na Zadost pronajimatele provoz kavarny
také v dobé kondni kulturni nebo vzdélavaci akce VKOL nebo jejich vyznamnych partnerd,
pfipadné se pronajimatel s najemcem domluvi na otviraci dobé odpovidajici charakteru akce.

Il.
Najemné a jeho splatnost

1. Pronajimatel uplatné pfenechava najemci predmét najmu dle specifikace v CI. 1.
2. Najemné se dohodou smluvnich stran sjednava ve vysi ........... K¢ (slovy ) m&si¢né.
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. Nad ramec najemného hradi najemce pronajimateli mésicni pausalni poplatek na spotiebu energii
v ¢astce 1 800 K¢ (slovy jeden tisic osm set korun). Tento poplatek je splatny mési¢né spolecné
S ngjemnym.

. Najemce je povinen hradit ndjemné i pauSalni poplatek na spotfebu energii mésicné tak, aby
celkova castka ve vysi .......... K¢ (slovy korun) byla pfipsana na bankovni ucet
pronajimatele vzdy nejpozdéji ke 25. dni mésice pfedchazejiciho mésici, za ktery se ndjemné hradi.
. Platbu najemce provadi na bankovni uCet uvedeny v zahlavi této smlouvy s uvedenim c¢isla
smlouvy jako variabilniho symbolu.

. Védecka knihovna v Olomouci neni platcem DPH.

V.
Prava a povinnosti smluvnich stran

. Pronajimatel je povinen pfedat najemci pfedmét najmu dle Cl. I ve stavu zpusobilém k fadném
uzivani, zajistit ndjemci plny a neruseny vykon prav spojenych s uzivanim predmétu najmu.

. Pfedmét ndjmu je pronajimatel ndjemci povinen piedat s potfebnou instruktazi. O piedani bude
potizen piedavaci protokol.

. Najemce je povinen fadn¢ uzivat pfedmét najmu po celou dobu trvani najemniho vztahu v souladu
S touto smlouvou a sjednanym zptsobem.

. N3jemce neni opravnén provadét na predmétu najmu zadné stavebni upravy, jiné upravy nez
stavebni muze najemce provadét jen po piedchozim schvaleni pronajimatelem. Vzhledem
k charakteru architektonického feSeni a vizualu foyer a zahradky neni najemce opravnén ménit
usporadani prostoru vcetné jeho dekorace. Umistit v pfedmétu najmu dalsi zafizeni potiebna
k provozu kavarny (naptf. mala chladici vitrina, apod.) mize najemce pouze po schvaleni
pronajimatelem.

Néjemce je povinen na konci kazdé pracovni smény zabezpecit zahradni nabytek na zahradce proti
odcizeni zplusobem sjednanym s pronajimatelem (bezpecnostnim kabelem nebo fetézem
obdrzenym od pronajimatele, ptfipadné pfemisténim zahradniho ndbytku do zazemi budovy, dle
domluvy s pracovnici recepce). Najemce v dobé provozu kavarny zajistuje obsluhu slune¢nikd.

Manipulovat se slune¢niky miiZze pouze proskolena obsluha kavarny nebo pracovnici recepce
VKOL.

. Pronajimatel zajisti po dobu ndymu ve smyslu § 2247 odst. 2 obcanského zakoniku nezbytné
sluzby. M4 se za to, Ze nezbytnymi sluZzbami jsou dodavky vody, odvoz a odvadéni odpadnich vod
vcetné Cisténi jimek, dodavky tepla, odvoz komunalniho odpadu, osvétleni a uklid podlah
pronajatého prostoru.

. Propagace kavarny je mozn4 pouze formou pronajimatelem pfedem odsouhlaseného banneru
prezentovaného na obrazovce foyer a venkovnim infokiosku. Reklama formou plakatl, stojant
neni mozna.

. Nagjemce na své naklady zajisti oznaCeni provozovny dle pfedem schvéaleného navrhu
a technického teSeni odsouhlaseného pronajimatelem.

. Najemce pii uZivani pfedmétu ndjmu v plném rozsahu odpovida za zabezpe€eni ochrany zdravi,
majetku, bezpecnosti prace osob zaméestnanych v kavarné.

Najemce neni opravnén dale podnajimat pfedmét najmu ani jeho ¢ast.
Néjemce se zavazuje plnit legislativni oznamovaci povinnost vii¢i Krajské hygienické stanici
V Olomouci, dle § 23 odst. 5 zakona ¢. 258/2000 Sb., o ochrané vetfejného zdravi ¢i dalSich
legislativnich piedpisti.
Najemce bere na védomi a zavazuje se:
a) dodrzovat vSechny pfislusné pravni predpisy, zejména protipozarni, hygienické, predpisy
0 bezpecnosti a ochrané zdravi pti praci, ochran¢ majetku, dalsi obecné zdvazné piedpisy
platné ve Védecké knihovné v Olomouci;
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b) uzivat pfedmét ndjmu pouze v souladu se sjednanym ucelem;

€) nevstupovat do jinych, vefejnosti k uzivani neur¢enych prostord VKOL;

d) pocinat si tak, aby nedochazelo ke $kodam na pronajatém majetku, ostatnim majetku
VKOL, pripadn¢ i majetku tietich osob, ktery mize byt v prostorach docasn€ umistén;

e) v plné vysi uhradit pronajimateli piipadné Skody vzniklé na pfedmétu najmu i jiném
majetku pronajimatele umisténém v pronajatych prostorach, které vznikly zavinénim
najemce;

f) =zajistovat pravidelnou udrzbu a ¢isténi pronajatého kavarenského zafizent;

g) poloviénim (50%) nakladem se podilet na opravach a servisech pronajatych spotiebic¢t
a kavarenského zaiizeni uvedenych v Cl. I smlouvy v p¥ipadg, Ze nebude mozné uplatnit
financovani opravy ¢i servisu vV ramci zaru¢ni doby daného spotiebice. O nutnosti provést
opravu je najemce povinen bezodkladné informovat pronajimatele, ktery servis zajisti
a nasledné najemci vyuctuje polovinu vzniklého nakladu;

h) revizi spotfebi¢l v prondjmu zajistuje a financuje pronajimatel, pii¢emz revize je
provadéna nejméné jednou za 12 meésici v rozsahu stanoveném platnym provoznim
bezpecnostnim predpisem;

i) strpét kontrolu pronajatého prostoru pronajimatelem nebo vlastnikem objektu, zda je
pfedmét najmu uzivan v souladu s touto smlouvou;

J) respektovat a dodrzovat v celém arealu VKOL piisny zakaz koufeni a manipulace
S otevienym ohném;

K) pronajimatel neruci za véci navstévnika kavarny,

I) dodrzovat Provozni tad Cerveného kostela, ktery je Piilohou &. 2 této smlouvy.

13.  V ptipadé organizace rautd a gastro-sluzeb na akcich pofadanych v Cerveném kostele miize
pronajimatel nabidnout realizaci téchto gastro sluzeb najemci.

14.  V pfipadé, ze najemce bude v prostoru foyer realizovat reprodukovanou hudebni produkci
(musi se jednat o produkci vyhovujici prostiedi VKOL a formou vkusného prvku podbarvujici
atmosféru kavarny), zavazuje se najemce vysilat tuto reprodukovanou hudbu ze svého vlastniho
vysilace. Ndjemce se v této véci zavazuje plnit veskeré legislativni pozadavky vcetné thrady
autorskych poplatkdi vici pfipadnym tfetim subjektim. V ptipadech, kdy pronajimatel nebude
povazovat za vhodné hudbu reprodukovat, napt. v dobé konani specialni akce, nebude najemce
Vv této dob¢ reprodukovanou hudbu v café baru poskytovat.

V.
Ukonceni najmu

1. Obé¢ strany mohou vypoveédét najem sjednany touto smlouvou s tiimésicni vypovédni dobou, dle
obcanského zakoniku.

2. Pronajimatel mize vypoveédét ndjem bez vypovédni doby a poZadovat, aby mu ndjemce bez
zbyte¢ného odkladu pfedmét najmu odevzdal ve smyslu § 2291 obcanského zakoniku v piipadg,
7e najemce porusi svoje povinnosti ndjemce uvedené v Cl. IV nebo jingm zvlast zavaznym
zpiisobem.

3. Najemce preda pronajimateli pfedmét najmu ke dni ukonceni ndjmu ve stavu, v jakém jej pievzal,
s piihlédnutim k béznému opotiebeni, a to formou piedavaciho protokolu.

VI.
Zavérefna ujednani
1. Otazky touto smlouvou vyslovné neupravené se fidi pfisluSnymi ustanovenimi obecné zavaznych
piedpist, zejména pak zakonem ¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik.

2. Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel je opravnén kazdorocné ke dni 1. zafi navysit ndjemné
o miru inflace, kterd je vyjadiena piirtistkem primérného ro¢niho indexu spotiebitelskych cen,
vyhlaSovanym Ceskym statistickym ufadem. Toto zvySeni ndjemného je pronajimatel povinen
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najemci pisemn¢é oznamit do 15. srpna ptislusného roku, jinak toto pravo zanika.

3. Zmény ustanoveni této smlouvy lze ¢init pouze formou pisemného dodatku.

4. Utastnici smlouvy prohlasuji, e tato smlouva je projevem jejich svobodné vile, smlouvu
neuzavreli v tisni ani za jinak nevyhodnych podminek a na diikaz toho ptipojuji své podpisy.

5. Tato smlouva je sepsdna ve dvou stejnopisech, pficemz kazda smluvni strana obdrzi jedno
vyhotoveni.

6. Tato smlouva nabyva platnosti podpisem obou smluvnich stran a u¢innosti dnem ...............

V Olomouci dne: V Olomouci dne:
RNDr. Be. Iveta Tulpikovi Najemce
feditelka

Védecka knihovna v Olomouci

pronajimatel najemce

Ptiloha ¢. 1. Vykresova dokumentace predmétu najmu
Pfiloha ¢&. 2: Provozni fad Cerveného kostela
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